UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

XA PHU THONG Doc lap - Tw do - Hanh phc
S6: 581 /QP-UBND Phu Thong, ngay 29 thang 4 nam 2026
QUYET BINH

Vé viéc phé duyét phuong 4n diu gia quyén sir dung dit khu dan cu
Khudi Nim giai doan |, 11, x& Phit Théng, tinh Thai Nguyén

CHU TICH UY BAN NHAN DAN XA PHU THONG

Can cit Lugt Té chire chinh quyén dia phwong ngay 16/6/2025;
~ Can cit Lugt Pat dai nam 2024; Ludt Sira d6i, b6 sung mét so diéu ciia Lugt
Dat dai s6 31/2024/QH15, Lugt Nha ¢ so 27/2023/QH15, Lugt Kinh doanh bat
dong san so 29/2023/QH15 va Lugt Cac to chuc tin dung so 32/2024/QH15 ngay
29/6/2024;

Can cir Ludr Pau gid tai san nam 2016, Ludt Sua doi, bo sung mét s6 dieu
cua Ludt dau gia tai san nam 2024;

Can cir Nghi quyet s6 254/2025/QH15 ngay 11/12/2025 cia Quoc hgi quy
dinh mot so co che, chinh sach thao go khd khan, vieong mac trong to chic thi
hanh Lugr Pat dai;

Can cit Nghi dinh so 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ciia Chinh phai quy
dinh chi tiet thi hanh mét so diéu cua Lugt Pat dai;

Can cit Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ciia Chinh phi quy
dinh ve tién su dung dat, tién thué dat;

Can cir Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cua Chinh phu quy

dinh vé _phan dinh tham quyen cua chinh quyén dia phwong 02 cdp, phan quyén,
phan cdp trong linh vuc dat dai;

~ Can cir Nghi dinh S0 226/2025/NP-CP ngay 15/8/2025 cua Chinh phu sia
doi, bo sung mgt so diéu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiet thi hanh Ludr Pat dai,
Can cir Nghi quyét so 66. 11/2026/NQ-CP ngay 06/01/2026 cua Chinh phu

quy dinh Xit Iy khé khén, viedéng mdc vé dau gia quyen sir dung dat trong truong
hop giao dat & theo quy dinh cua Ludt Pat dai;

Can cir Nghi dinh sq' 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 cua Chinh phu quy
dinh chi tiez va hwéng dan mgt so dieu cua Nghi quyet so 254/2025/QH15 cua
Quoc hgi quy dinh mot so co che, chinh sach thao go' kho khan, viedng mac trong
to chure thi hanh Ludt Pat dai;

Can cir Nghi quyét sé 33/2025/INQ-HDND ngay 10/12/2025 cua HDND tinh

Thai Nguyén ban hanh quy dinh vé Bdng gia dat lan dau ndm 2026 trén dia ban
tinh Thai Nguyén;

Can cir Quyét dinh s6 2200/0P-UBND ngay 14/7/2009 ciia UBND tinh Bdc
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Kan vé viéc thu hoi va giao dat cho UBND huyén Bach Thong @é sir dung vao muc
dich xdy dung khu dan cu Khuoi Nim, thi tran Phu Thong, huyén Bach Thong, tinh
Bac Kan;

Can cir Quyét dinh s6 3688/QD-UBND ngay 07/10/2021 ciia UBND huyén
Bach Thong ve viéc phé duyer dieu chinh, bo sung thiet ke chia cac 6 dat giai
doan | va chia cac 1o dat: Khu dan cu Khuoi Nim giai doan 2, th; tran Phu Thong,
huyén Bach Thong, tinh Bac Kan;

_ Can cir Van ban s 521/UBND-KT ngay 18/3/2026 ciia UBND xa Phii Thong
vé viec giao nhiém vu trién khai dau gia quyén su dung dat dw dn khu dan cu
Khuoi Nim, xa Phu Thong;

Can_ctr Thong bao s6 108/TB-UBND ngay 17/4/2026 cua UBND xa Phu
Thong ’vé Két lugn cua Chu tich UBND xa& Nong Ngoc Huan tai cugc hop trién
khai ke hoach thu ngan sach nha nwoc trén dia ban xa nam 2026,

Can cir Ké hogch sé 125/KH-UBND ngay 22/4/2026 cia UBND xa Phu
Thong vé viéc Ké hoach té chire thuee hién ddu gia quyén si dung dat dé giao dat ¢
c6 thu tién si dung ddt niam 2026;

Theo dé ngh; cua phong Kinh té xa tgi To trinh sé 64/TTr-KT ngay 20/4/2026.
QUYET PINH:

biéu 1. Phé duyét phuong 4n dau gid quyen sir dung dét khu dan cu Khuoi
Nim giai doan I, Il x& Pha Thong, tinh Thai Nguyén, cu thé:

(c6 Phuwong dn dau gia kém theo)

Piéu 2. Phuong an ddu gid trén 1a can ci dé Trung tdm Dich vy tong hop phéi
hop Véi cac co quan, don vi ¢6 lién quan thuc hién dau gia quyén sir dung dat & dé
giao dat c6 thu tién s dung dat khu dan cu Khudi Nim giai doan |, Il x& Phu
Thong, tinh Thai Nguyén theo quy dinh cta phap luat hién hanh.

Piéu 3. Chanh Vin phong HDPND&UBND x&, Truong Phong Kinh té, Giam
dbc Trung tdm dich vu tdng hop, Thué co s¢ 6 tinh Thai Nguyén, Kho bac Nha
nudc khu vue VI va cac to chie, ¢ nhan c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh
quyét dinh nay./.

Noi nhan:

- Nhu DBiéu 3;

- Chu tich, PCT UBND x&;

- Phong Kinh té x4;

- Trung tdm Dich vu tong hop (5b);
- Luu: VT, KT.

CHU TICH

Nong Ngoec Huén
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
XA PHU THONG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Phu Théng, ngay29  thang 4 nam 2026

PHUONG AN
Piu gia quyén sir dung dat tai khu dan cuw Khuoi Nim
giai doan I, 1 x& Pha Thong, tinh Thai Nguyén
(Kem theo Quyét dinh s6:981 JOD-UBND ngay29 /4/2026 ciia Chii tich UBND
xd Phu Thong, tinh Thai Nguyén)

I. Danh muc loai dat, vi tri, dién tich cac 10, thira dat diu gia cia giai
doan 1 thugc Dy &n khu dan cw Khuoi Nim giai doan I, 11, xa Pha Thong, tinh
Thai Nguyén

- Tén va sd luong tai san: Quyén st dung ddi voi 04 16 dat tai khu dan cu
Khudi Nim giai doan I va 1116 dét tai Khu dan cu Khudi Nim giai doan II, xa Phu
Thong, tinh Thai Nguyén.

+ Tong dién tich: 2.396,3 m?;

+ Loai dat: Dat & nong thon (ONT);

+ Vi tri: Mat béng chia 16 Khu dan cu Khuoi Nim, x& Phu Thong.
+ Dia chi: thon Ngé Ba, xa Phu Thong

+ Muc dich st dung: Xay dung nha ¢&;

+ Hinh thirc giao dat: Pau gia.

Giai doan | _
i L2 ONT i tu o
i > |90 ONT | g ouielo
B ¢ | 195 ONT | g ouielo
| w [ e[ | SRREN

Giai doan |1 .
L m M R ONT | e Khudines
2 | w1 ] MO ] ONT | e Khmdines




Tiép giap mat
17 115,6
’ ? ONT duong Khu dan cu
18 119,2 Tiép giap mat
’ o ONT duong Khu dan cu
5 01 19 386,6 ONT Tiép giap mat duong
Khu dan cu
20 120,7 Tiép gidap mat
: o ONT duong Khu dan cu
Tiép giap mat
21 120,1
! o ONT duong Khu dan cu
Tiép giap mat
23 122,2
° o ONT duong Khu dan cu
Tiép gidp mat
25 122,9
¥ ? ONT duong Khu dan cu
Tiép gidp mat
26 310,8
P ? ONT duong Khu dan cu
30 259,5 Tiép giap mat
" ? ONT duong Khu dan cu
Tong cong | +I1 2.396,3

- Tai san gan lién véi c4c thira dét, khu dat dau gia: Khdng co.
- Tai san gan lién véi c4c thira dét, khu dat dau gia: Khdng co.
11 Hinh thirc giao dat, thoi han sir dung ciia cac thira dat, khu dat khi

dau gia quyen sir dung dat

1. Hinh thire giao dat: Nha nudc giao dat co thu tién sir dung dat.

2. Phuwong thire giao dit: Giao dét thong qua dau gia quyén sir dung dat.

3. Thoi han sir dung dat: Dat 6 ndng thon (ONT) lau dai.

4. Du kién thei gian t6 chirc thuc hién dau gia: Quy II, III, IV nam 2026.

5. Poi twong va diéu kién dwoc tham gia dau gia quyén sir dung dat

5.1. Bdi twong tham gia: Ca nhén c6 du nang luc hanh vi dan sy theo quy
dinh ctia phép luat va cac yéu cau khac cua phap luat lién quan.

5.2. Nhiing truong hop khong duoc dang ky tham gia du gia

Can ctr khoan 4, Diéu 38, Luat PAu gia tai san nam 2016:

“a) Nguoi khong co nang lyc hanh vi dan sy, nguoi bi mat hodc bi han ché nang
luc hdn?h Vi dan su, nguoi co kfzo’ khan trong nhan thirc, lam chu hanh vi hodc nguoi tai
thoi diem dang ky tham gia dau gia khong nhdn thuc, lam chu dwoc hanh vi ciia minh;

b) Nguweoi 1am viéc trong té chie ddu gia tai san thuec hién cude dau gié; cha,
me, Vo, chong, con, anh rugt, chi rugt, em rugt cua dau gid vién diéeu hanh cugc
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ddu gid; nguwoi truc tiép giam dinh, dinh gia tai san; cha, me, vo, chong, con, anh
ruot, chi rugt, em rugt cia nguoi truc tiep giam dinh, dinh gia tai san;
¢) Nguoi dwoc chii s¢ hitu tai san udy quyén xir 1y tai sdn, nguoi co quyen

quyet dinh ban tai san, nguoi ky hop dong dich vu dau gi tai san, nguoi ¢ quyeén
quyér dinh ban tai san cia nguwoi khdc theo quy dinh cia phap ludt;

d) Cha, me, v, chong, con, anh rugt, chi rugt, em rugt cia nguoi quy dinh
tai diem ¢ khoan nay;

d) Nguoi khong c6 quyén mua tai san dau gid theo quy dinh cia phap lugt
ap dung doi voi loai tai san do.”

6. Dieu kién dwoc tham gia dau gid: Theo khoan 4 Dicu 125 Luat Dat dai
nam 2024 va khoan 2 Biéu 55 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua
Chinh phu.

7. Chi phi to chirc thyc hién viée dau gia: Theo Thong tu s6 03/2025/TT-
BTC ngay 22/01/2025 cua B¢ Tai chinh hudng dan ve ché d¢ tai chinh trong hoat
dong dau gia tai san; quy dinh viéc thu, chi, quan ly va st dung tién ban ho so moi

tham gia dau gi4, tién dat trudC Cua nguoi tham gia dau gia khong duoc nhan lai
theo quy dinh cua phap luat vé dau gia tai san.

8. Dur kién gi4 kheéi diém, khoan tién dt truéc phai ngp khi tham gia

dau gia va cac khoan thu khac theo quy dinh cia phap luat

8.1. Dy kién gia khoi diém: Xac dinh theo Nghi quyét so 33/2025/NQ-
HDND ngay 10/12/2025 cua Hoi dong nhan dan tinh Thai Nguyén ban hanh quy
dinh vé Bang gia dat lan dau nam 2026 trén dia ban tinh Thai Nguyén; gia dau gia
va gia chuyén nhuong thanh cac 16 dat xung quanh va twong tu.

Khu dan cu Khudi Nim x& Pha Thong, trong do:

- Giai doan 1 giap duong QL3: 5.500.000 d/m?

- Giai doan 2 giap duong khu dan cu: 3.300.000 d/m? (5.500.000 x 60%).

8.2. Khoan tien dat truéc: Khoan tién dat trude khi tham gia dau gia: Bang
20% tong gia tri tinh theo gid khoi diém dé dau gia quyen su dung dat.

(Piéu 2, Ngh; quyet $6 66.11 ngay 06/01/2026 cua Chinh phu quy dinh X Iy

khé khan, vieong mdc vé dau gia quyén sir dung ddat trong truong hop giao dat ¢
theo quy dinh cua Ludt Pdt dai).

8.3. Cac khoan thu khac theo quy dinh cta phap luat

Phi tham gia dau gia 1a khoan tién chi phi cho viéc thyc hién phién dau gia
ma cac bén tham gia phai tra theo quy dinh tai Thong tu s6 03/2025/TT-BTC ngay
22/01/2025 ciia B Tai chinh huong dan vé ché do tai chinh trong hoat dong dau
gia tai san; quy dinh vi¢c thu, chi, quan ly va st dung tién ban hd so moi tham gia
dau gia, tién dat trugc cua ngu’cn tham gia d4u gia khong dugc nhan lai theo quy
dinh cua phap luat vé dau gia tai san.

8.4. Xir ly tién dit trudc
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Xt ly tién dit trude thuc hién theo Diéu 39 Luat Pau gia tai san nam 2016
stra d6i b6 sung nim 2024, diém ¢ khoan 9 Biéu 55 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP
ngdy 30/7/2024 cia Chinh phu va quy dinh tai khoan 9 Piéu 4 Nghi dinh sé
226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 cua Chinh phu sira doi, b sung mét sé diéu cua
cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dt dai.

9. Céac néi dung khac
9.1. Thoi han nop tién

a) Trong thoi han khdng qua 05 ngay lam viéc ké tur ngay nhan dugc quyet
dinh cdng nhan két qua tring dau gia cua Uy ban nhan dan cap c6 tham quyén, co
quan thué giri thdng bao nop tién sir dung dét hoac tién thué dat bang van ban cho
nguoi da tring dau gia theo quy dinh cua phéap luat vé quan Iy thué.

b) Cham nhat 12 30 ngay, ké tir ngay ban hanh thdng béo nop tlen st dung
dat cua co quan thué nguoi tring dau gia c6 trach nhiém nop toan bo sé tién trdng
dau gia vao ngan sach nha nudc.

c) Ké tir thoi diém cong bd két qua trang dau gia thi khoan tién dat trudc va
tien 1ai (néu c6) duogc chuyen thanh tién dat coc dé bao dam thyc hién nghia vu tai
chinh cta nguoi st dung dat.

d) Co quan thué théng béo cho Uy ban nhan dan cap c6 tham quyén vé viéc
nguoi trang dau gia da hoan thanh viéc nop tién sir dung dat, tién thué dat.

9.2. Huy két qua dau gia

Thuc hién theo quy dinh tai Didu 72 Luat Dau gia tai san ngay 17/11/2016,
quy dinh tai khoan 9, khoan 11 Diéu 55 Nghi dinh sé 102/2024/NB-CP ngay
30/7/2024 caa Chinh pha Quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu Luat Pat dai nam
2024 va quy dinh tai khoan 9 Piéu 4 Nghi dinh sb 226/2025/ND-CP ngay
15/8/2025 cuia Chinh pha Sira ddi, bo sung mét sé diéu caa cac nghi dinh quy dinh
chi tiét thi hanh Luat Dét dai.

Truong hop nguoi tring dau gid khong nop tien hogc khong nop du tien
trang dau gia quyén st dung dat theo théng bao cua co quan thue thi sau thoi han
phai hoan thanh viéc nop tién ghi trong phuong 4n dau gia quyén st dung dat da
dugc phé duyét, co quan thué co trach nhi¢ém thong bao den co quan c6 chirc nang
quan ly dat dai trinh Uy ban nhan dan Cap c6 tham quyén hay quyét dinh cong
nhan két qua tring dau gia, nguoi trang dau gia khong dugc nhan lai tién dat coc.
Péi voi trudng hop nguoi trang dau gia da nop nhiéu hon khoan tlen dat coc thi
duoc Nha nudc hoan tra sb tién chénh léch nhiéu hon so véi s6 tién dat coc theo
quy dinh.

9.3. Xir Iy vi pham ddi véi nguoi trang dau gid quyén sir dung dat

Theo Piéu 3 Nghj quyét so 66. 11/2026/NQ-CP ngay 06/01/2026 cua Chinh
phu quy dinh Xxur Iy kho khan, vudng mdc vé dau gid quyén sir dung dat trong
trirong hop giao dat ¢ theo quy dinh cua Ludt Pat dai.

10. Hinh thirc ddu gia, phwong thirc dau gia ap dung
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10.1. Hinh thirc dau gia: Theo quy dinh tai Khoan 1, Biéu 40, Luat Dau gia
tai san nam 2016 duoc sua doi, bd sung nam 2024.

- Hinh thtc ddu gia: Dau gia bang bo phiéu gian tlep, dau tung 18/thira dat
(Bé phiéu tra gia 01 vong duy nhat trong thoi han nép hé so).

10.2. Phuong thirc dau gia: Phuong thic tra gia Ién.

- Phiéu tra gid ctia nguoi tham gia dau gia phai dugc cho vao phong bi dan kin,
co chit ky ciia nguoi trd gia tai cac mep cua phong bi dung phi‘éu.,Phiéu tra gia duoc
gui qua duong buu chinh hoac dugc nép cho t6 chirc hanh nghé dau gia tai san de bo
vao thuing phiéu. Thing phleu phai dwoc niém phong ngay khi hét thoi han nhan
phleu Thoi han nhan phiéu tra gia ctia ngudi tham gia dau gia do t6 chic hanh nghé
dE}U gia tai san quy dinh trong Quy che, cudc dau gia nhung phdi trudc ngay ma phién
dau gid 02 ngay lam viéc. Buoi cong bo gia dugc coi 1a phién dau gia.

Phwong thirc ddu gia ap dung theo cach tra gid lén theo quy dinh tai Khoan
2, Diéeu 40, Ludt Dau gia tai san nam 2016 dwoc Sura doi, bo sung nam 2024 theo
buoc gia.

Mbi budc gia du kién 1a 10.000.000 dong/01 16 dat.

10.3. Phuong thirc lya chon don vi thuc hién phién ban dau gia

Viéc lya chon don vi, to chirc thuc hién phién ban dau gia quyén sir dung dat
thuc hién theo quy dinh cua phap luat vé dau gia tai san. Trinh tu thuc hién phién
ban dau gia quyén st dung dat thyc hién theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 229 Luat
D4t dai va Luat Dau gia tai san (theo Piém d Khoan 9 Piéu 4 Nghi dinh
226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 cua Chinh phu).

10.4. Bon vi dugc giao té chirc thuc hién dau gia quyén sir dung dat

- Pon vi duoc giao t6 chuc thyc hién dau gid quyén st dung dat (Trung tam
dich vu tong hop xa Pha Théng).

- Trung tam dich vu téng hop x& Phu Théng cé tréch nhiém to ‘Chl'IC lura cho’n
va ky, hop dong thué don vi, t6 chuc thuc hién cude ban dau gia quyen st dung dat
(theo diém d, khoan 1, Diéu 229 Luat bat dai 2024).

10.5. Pon vi t6 chire thyc hién dau gia

Pon vi, to chirc thyc hién cudc ban dau gid quyen sir dung dat co tréch
nhiém thyc hién cude ban dau gia quyen sir dung dat theo quy dinh cua phap luét
vé dau gié tai san (theo khoan 2, bieéu 229 Luat Bat dai 2024).
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